PER IL, COMUNE DI ISCHI

ACCORDO TERRITORIALE

. . . . H o
in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del decreto 16 gennaio ;!()I 7 del l;i‘mlim
delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze.

Tra le seguenti organizzazioni dei proprietari;

A.P.E. NAPOLI (Associazione della Proprietd Edilizia per la Provincia di Napoli
“Confedilizia®) con sede in Napoli al viale Gramsci n. 17/B <mail: confedilizin.nadilibero.it
tel, 081664530- in petsona del Presidente.avv. Prospero Pizzolla nato a Napoli il 7/09/1938;

A.P.P.C, (Associazione Piccoli Proprictari Case) con sede in Napoli alla traversa Nuova
Marina n. 8 ~mail: appenapoli@libero.it tel. 0818491927- in persona del Presidente avy.

Rocco Mastrangelo nato a Foggia il 3/03/1956;

A.S.P.P.I (Associazione Piceoli Proprietari Tmmobiliari) con sede in Napoli alla via
Marino Turchi n. 19 -mail asppinapoli@gmail.com tel 0815511640- in persona del
Presidente avv. Raffaello Lerro nato a Napoli il 27/02/1950:
CONFABITARE NAPOLI con sede in Torre del Greco alla via Roma n. 62 -mail / ‘
napoligiconfabitare.it tel 0818474347 in persona del Presidente avv. Luigi Grillo nato a

Napoli il 05/03/1969;

S

CONFAPPI (Confederazione Piccola Proprietd Immobiliare) con sede in Napoli alla
calata San Marco n. 13 -mail confappi.caserta@gmail.com tel 0812461702 in persona del
o

Presidente avv. Giovanni Gargiulo nato a Napoli il 04/07/1966; /;7
s

FEDERPROPRIETA’ NAPOLI con sede in Napoli alla via Toledo n4ig ~mail
presidente(@federproprietanapoli.it tel 0815511097- in persona del Presidente avy Luciang

Schifone nato a Potenza il 09/08/ 1949;

U.P.P.I. (Unione Piccoli Proprietari Immobili) con sede in Napoli alla Via Toledo n, 348 .
mail smdiocarini-uppi@libero.it tel. 081410197- in persona del Presidente ayy, Giacomo
Carini nato a S.Lucido (CS) i1 28/08/1936:




é degli inquilini;

ASSOCASA (Associazione Sindacale Nazionale Degli Inquilini e Degli Assepnatari per
Ia Casa, I'Ambicnte ed il Territorio) con sede in Napoli alla via del Carmine n. 13 -mail:
assocasanapoli@gmail.com tel. 081286957- in persona del Commissario Provinciale sig.

Luigi Rispoli nato a Napoli-il 13/06/1960;

S.L.C.E.T. (Sindacato Inquilini Casa e Territorio) della Provincia di Napoli con sede in
Napoli alla via Medina n.5 -mail: sicetcam@libero.it tel, 0815510019- in persona del

Segretario Provinciale sig: Alfonso Amendola nato a S. Antonio Abate il 06/01/1952;

in persona del Sepretario Provinciale avv. Antonio Giordano nato a Roccapiemonte. il
20/12/1953;

UN.LA.T. Campavia (Unione Nazionale Inquilini Ambiente ¢ Territorio) con sede in
Napoli alla piazza Immacolatella n.5 imtemo porto varco Pisacane -mail:
uniatcampania@gmail.com tel. 0892580621~ in persona del doTt Pierluigi Estero nato a
Castellammare di Stabia il 22/02/1987;

UNIONE INQUILINI con sede in Napoli alla via dei Tribunali n.181 —-mail:

unioneinquilininapoli@libera.it tel: 081210810- in persona del Segretario Provinciale sig,
Domenico Lopresto nato a Napoli il 20/08/1959;

PREMESSO

-che in data 16 gennaio 2017, in attuazione di quanto previsto dall’art. 4 comma 2 della
legge 9 dicembre 1998 n. 431 & stato emanato decreto dj concerto tra Ministro delle
Infrastrutture e dei Trasporti € Ministro dell’Economia e delle Finanze;

~che, pertanto, le organizzazioni firmatarie hanno ritenuto opportuno procedere alla stipula di

Accordo Territoriale per il Comune di ISCHIA in aderenza alle nuove disposizioni:
tanto premesso

S.UN.LA. (Sindacato Nazionale Inquilini ed Assegnatari) Federazione Provinciale di A
Napoli con sede in Napoli alla via Arenaccia n. 29 -mail: sunia.na@libero.it tel. 081261371- ‘



SI CONVIENE E STIPULA

Il seguente Accordo Territoriale:

CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 ¢ art. 1 D.M. 16 gennaiio 2017)

Art.1} L’ambito di applicazione del presente Accordo Territoriale relativamente ai contratti
di cui al presente capo & costituito datl’intero territorio amministrativo del Comuné di
ISCHIA. |

Art.2) I termritorio comunale, ai fini della determinazione del valore dei canoni di focazione
per i contratti stipulati ai sensi delle norme richiamate in epigrafe, & ripartito in sei aree
omogenee come individuate nell’allegato A.

Art.3) I <<valori di riferimento>> (minimo e massimo) dei canoni di locazione per le aree
omogenee come individuate nellatiegato A), in cui ¢ diviso il territorio amministrativo del
Comune di ISCHIA, sono definiti nelle misure riportate nellallegato B) ed espressi in €/mq.
annui, '

Art.4) Per la determinazione del <<valore effettivo>> del canone di locazione sono definite
quattro fasce di oscillazione dei canoni, costituite dalla differenza tra il valore massimo ed il
valore minimo di ogni area omogenea di appartenenza, e sono fissati gli elementi oggettivi
caratterizzanti ogni singola fascia, come indicati nell'allegato C) parte prima, Le parti
contrattuali, individuata, - in base ai dati catastali del fabbricato (foglio catastale), « f'area
urbana omogenea in cui & ubicato l'immobile oggetto del fappono locativo e, in base agli
elementi di caratterizzazione, la fascia di oscillazione in cui questo si colloca, concorderanno
il canone, tra il valore minimo ed il valore massimo attribuiti alla fascia di competenza, ¢

dalla superficie utile calcolata secondo i criteri indicati nellallegato C) parte seconda
gli eventuali incrementi e/o diminuzioni percentuali previsti per determinare il me/ﬁ.:‘

st sommano tra di loro per determinare la percentuale di aumento del valore al mq

Art.5) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone deli’

come calcglato ai sensi degli artt.2.3-4.6 ¢ degli allegati A)-B)
territoriale,

intero appartamento, cosi

-C) del presente accordo

\ i i 1 N 1} 1) +
¢ diviso in proporzione alla superficie di Clascuna porzione locata, anche

consjderand
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Art.6) Ai fini della stipula di nuovi contratti, i valori minimi e massimi delle fasce di
oscillazione, dovranno essere annualmente aggiomnati - a decorrere dall’inizio del terzo anno
dalla data di stipula del presente Accordo Territoriale - nella misura massima del 75% della
variazione in aumento, accertata dall’l.S.T.A.T. dell'indice dei prezzi al consumo per le

famiglie di operai e impiegati intervenuta rispetto all’anno precedente.

Art.7) Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valore
massimo delle fasce di oscillazione di cui all’allegato B) (Fasce di oscillazione), le parti
contrattuali, assistite -a loro richiesta- dalle rispettive organizzazioni firmatarie del presente.
accordo, tengono conto degli elementi oggettivi e dei criteri dj cui all’allegato C) (Elementi

oggettivi per la detérminazione del canone).

Art.8) L’ attestazione prevista dall’art. 1 comma 8, art 2 comma 8 e art 3 comma 5 del D.M.
16 gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente secondo una delle modalita previste ai
seguenti punti a) o b):

- 8) da una organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori scelta tra le firmatarie del
presente Accordo Territoriale tramite 'elaborazione e conse’gﬁa del modeilo allegato D);

- b) dalle rispettive organizzazioni della proprietd edilizia e dei conduttori scelte tra |
firmatarie del presente Accordo, anche con le modalita previste dall’art. 6, comma 3 del
D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione ¢ consegna del modello allegato E) al
presenie accordo ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E)alD.M. 16
gennaio 2017,

Art.9) Ai fini di quanto previsto dali’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 201 7, si specifica
che i soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono da intendersi

quelli aventi in capo pid di 100 unjta immobiliari ad use abitativo ubicate sul territorig .

nazionale, ovvero pit di 50 unita immobiliari ubicate sul territorio metropolitang, Glj importi
-dei canoni, definiti con le modalita di cuj agliartt. 2,3,4,5 6¢ degli allegati A), B) e C) de]
presente Accordo potranno essere ridotti, d’intesa tra le parti contraenti, fino al massimo de|
40% del valore concordato.

Art.10) I contratti sono stipulati usando il tipo di contratto allegato A) al DM, 16 gennaio
2017, integrato con la scheda riepilogativa di cyi all’allegato H) del presente accordo,

e




CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
fart. 5, comma I, L. 431/98 e art, 2 del D.M. 16 gennaio 2017)

Art.11) L'ambito di applicazione del presente Accordo Territoriale relativamente ai contrati
di cui al presente capo & costituito dall’intero territorio amministrativo del Comune di
ISCHIA che, ai fini di quanto previsto dall’art, 2, comma 2, del DM, 16 gennaio 2017

risulta, ai dati dell’ultimo censimento, avere un numero di abitanti pari a 13688. -

Art.12) [ contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto

mesi,

Art.13) Con riferimento all'art. 2 del D.M. 16 gennaio 2017 il canone dei contratti di

locazione “transitorio otdinari” sara concordato dai contraenti nell'ambito dei valori e dei

criteri stabiliti dagli artt. 2, 3, 4, 5, 6 e degli allegati A), B) e C) del presente Accordo .
Territoriale.

Art.14) Nel caso di locazione di porzioni di immobile il canone dell’intero appartamento,

cosi come calcolato ai sensi dell’art.13, & diviso in proporzione alla superficie di ciascuna

porzione locata anche considerando parti e servizi condivisi. |

Art.15) I canoni di locazione ¢ Ia ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con

durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

Art.16) Per i contratti di cui al presente capo vengono individuate le seguenti fattispecie a
soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori:

-A)} Fattispecie di esigenze dei proprietari. '
Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad abj aziofie

propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: trasferimento temporaneo della sede dj
lavoro; matrimonio; rientro dall’estero; destinazione dell’immobile ad abitazione propria o

dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello

di residenza del locatore; motivi di studio; destinazione dell*immobile ad abitazione propria

o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione del ra

pporto di lavoro, gid nota al
momento della stipula della locazione, che comporti

il rilascio dell’alloggio di servizio; ogni

altra, eventuale, esigenza specifica del locatore collegata ad un evento Certo a data prefissata

ed espressamente indicata nel contratto,

-B) Fattispecie di igenze dei conduttori,




Fr Rk R, o o

Quando il conduttore ha esigenza di contratto di lavore a termine o & tempo determinato in J
un comune diverso da quello di residenza; previgioni di trasferimento per ragioni di lavoro: ¢

trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro; necessita di cure o assistenza & familiari in _
comune diverso da quello di residenza e non confinante con esso; acquisto di un’abitazion
che si renda disponibile entro diciotto mesk; ristrutfturnzione o esecuzione di lavori che
rendano temporancamente inutilizzabile I'abitazione del conduttore; compagna elettorale;
altra, eventuale, esigenza specifica del conduttore collegatn ad un evento certo a data
prefissata ed espressamenté indicata in contratto.

Art.17} In applicazione dell’art, 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali
che intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di
fattispecie non previste all’anticolo precedente, o difficilmente documentabili, sono assistite

dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie de! presente

Accordo che attestano il supporto fornito di cui si da atto ne! contratto sottoseritto tra le parti.

Art.18).Per.la stipula dei.contratti transitori ordinari & sufficiente la sussistenza di ona delle . . .
suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.

Art.19) L attestazione prevista dall’ art 1, comma §, art.2, comma &, e art. 3, comma 5 del
D.M. 16 gennaio 2017 & rilasciata alla parte richiedente secondo una delle modalitd previste
ai seguenti punti a) o b);

-a) da una organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori scelta tra i firmatari del
presente Accordo Territoriale framite Pelaborazione e consegia del modello allegato DY,

b) dalle rispettive organizzazioni delia proprietd ‘edilizia e dei condutiori scelte tra le
firmatarie del presente Accordo, anche con Je modalita previste dall’art, 6, comma 3 del
D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione e consegna del modello allegato E) a
presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E) al D.M. 16

gennaio 2017, /6 il

Art.20) Ai fini di quanto previsto dall’art. I, comma §, del DM. 16 gennaio 2017, si
specifica che i sopgetti giuridici o fisici detentor di grandi proprietd immobiliari sono da
intendersi quelli aventi in capo pit di 100 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate sul
territorio nazionale. Gli importi dei canoni, definiti con le modalita di cui agli artt, 2, 3,4e6

del presente Accordo, potranno essere ridotti, d*intesa tra le parti contraenti, fino al massimo
del 40% del valore concordato
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Art.21) I contratti sono stipulati usando il tipo di contratto allegato B) al D.M. 16 gennaio

2017 integrato con la scheda riepilogativa di cui al’allegato H) del presente accordo.
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO .

Art:22) 1 canoni massimi dell’alloggio sociale realizzati m applicazione all’art. 2 comma 3
del Decreto 22 Aprile 2008 sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura
che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali
agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’art. 1, comma 7
secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017, élemento oggettivo che determina una riduzione
fino al 40% del canone massimo come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal

presente Accordo.

Art.23) Nella definizione di detti canoni per i contratti di cui al presente capo, si applicano le
modalita di calcolo previste dagli arit. 2, 3, 4, 5, 6 e degli allegati A), B) e C) del presente

v e e AACCORADL s | vt somtome o me cmemie v o h e w4 s i bt N liat e i s e e <L 6 o ot an s

Art.24) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’articolo 4 del D.M. 16 gennaio
2017.

ONERI ACCESSOR1
Art.25) Per i contratti regolati dal presente Accordo Territoriale & applicata fa Tabella degli
oneri accessori allegato D) al D.M. 16 gennaio 2017.
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COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE,
STRAGIUDIZIALE

Art.26) Per I'attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017, dall*art,
14 del tipo di contratto allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, dall’art. 16 de! tipo di con‘t;.'afto.
allegato B} al D.M. 16 gennaio 2017 e dali’art. 15 del tipo di contratio allegato C)al D.M. 16
gennaio 2017 si applica quanto stabilito da) Regolamento allegato E)del DM. 16 gennaio

2017. Per I'avvio della procedura la parte interessata utitizza il modello a]

. | legato F) (Modelio
di richiesta) al presente Accordo Territoriale,
17
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RINNovo E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO /

Art.27) 1l presente Accordo Territoriale, che avrd la durata di tre anni a decorrere dalla data
del suo deposito presso il Comune di ISCHIA, potra formare oggetto, di intesa tra le-part, di

revisione anche prima della sua scadenza nelle ipotesi in cui:
-a} siano deliberate dal Comune di ISCHIA specifiche aliquote IMU, TASI (ovvero IUC) per

. ._ PI. . : 4]
gli immobili concessi in locazions con contratto stipulato in base al presente Accord

“Territoriale;
. . . H 1
-b) siano modificate, con provvedimento legislativo, le agevolazioni fiscali previste dall'art.

8 della.L.n. 431/98;

-¢) siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di metcato dei canoni di
locazione per le cittd di ISCHIA;

-d) sia ritenuto necessario dalle parti stipulanti procedere ad una modifica dell’Accordo .
stesso.

- ILpresente Accordo Territariale, dopo Ia scadenza triennale, resteri comunque.in vigore sino
alla sottoscrizione del nuovo Accordo,

Costituiscono parte integrante di questo Accordo Territoriale | seguenti allegati:

All. A: Aree del Comune di ISCHIA

AlL B: Fasce di oscillazione del Comune di ISCHIA

All. C: Elementi oggettivi per la determinazione del canone

AlL D: Attestazione Unilaterale

All. E: Attestazione Bilaterale

All. F: Modulo di richiesta

All H: Scheda riepilogativa

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

u A4-44-4&

A.P.E, NAPOLI “Confedilizia” in persona del Presidente avy, Prospero Pizzolla]

- A.P.P.C. in persona del Presidente avv. Rocco Mast elo;

AS.P.P.L in persona del Presidente avv, Raffaello Lerro;




L R L I L g P U Y

CONFABITARE NAPOI

in persona Hel Presidente avv. Luigi Grillo;
~r ' ‘ o

CONFAPPI in persona de

FEDERPROPRIETA® in persona del presidente avv. Luciano Schifone;

U.P.P.L in persona del Presidente avy. Giacomo Carini;

U.N.LA.T. in persona del dott Pierluigi Estero;

reSIde‘r%:;w Giovanni Gargiulo; -@ﬁ"\/ﬂ”"‘“ -




AREA 1
Fogli: 16-17-18-19
AREA 2
Fogli: 7-13-14

AREA 3
Fogli: 1-2-3-8-10-15

AREA 4
Fogli: 11-12

AREA § P
Foglio: 9 /i

AREA 6

.
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Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

v R4-44-4¢

A.P.E. NAPOLI “Coufledilizia” in persona del Presidente avv. Prospero Pizzolla; W

A.P.P.C. in persona del Presidente avv. Rocco Mastrangelo;
A.S.P.P.L in persona del Presidente avv. Raffaelio Lerro;
CONFABITARE NAPOLI in pegson el Presidente avv. Luigi Grillo;

e~ .
te avv, Giovanni Gargiulo: @w% ’

CONFAPPI in persona del Prasid

FEDERPROPRIETA’ in persona del presidente avv. Luciano Schifone;

U.P.P.IL in persona del Presidente avv, Giacomo Carini:
ASSOCASA in persona del Commissatio Provinciale sig. Luigl'Ris oii;(z. L‘ , ;
Uq&f |

HRIONE PICCOLE, ) r;mom
A phd

i



S.UNLA. in parsona del Segretario P

UNJIAT. in‘pememdelé@ﬁ Pierluigi Estero; ﬂ% g‘ﬁ,

UNIONE INQUILIN in persona del Segra!m P‘mwmxa!c sig. Domenico Lﬁpmna
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ISCHIA

Individuatesi le sei <<aree omogenee>> come da allegato A) ¢ tenutosi conto dei V_HIOTE
correnti di mercato, i valori minimi e massimi del canone annuo €/mg. per clascuna delle sei
aree omogenee sono definiti nelle misure seguenti: -

~ Area.l - canone minimo € 29,00almq.
canore massimo € 63,00almq.
Area 2 - canone minimo €. 39,00 al mq.
canone massimo €. 84,00 al mq.
Area 3 - canone minimo €. 42,00 al mq.
canone massimo €. 95,00almq.
Area 4 - canone minimo €. 52,00 al mq.
canotie massimo €. 111,00 al mq,
Area 5 - canone minimo €. 52,00 al mg.
canone massimo €. 114,00 al mq.

Area 6 canone minimo € 60,00al mq. g

Canone massimo € 130,00 al mg. '

“1. 1 valore dei canoni concordati, definiti con le modalita di cuiagli artt. 2,3,4,5¢ 6 ¢d agli
allegati A), B) e C) del presente Accordo Territotiale, potranno essere incrementati, di intesa
tra le parti fino ad un massimo del 30% per le abitazioni con annessa area giardinata site in
fabbricati unifamiliari, ovvero, bifamiliari.

2. Per tutte le abitazioni, in qualunque area ricompresa, non rientranti tra quelle di cui al
precedente punto 1, i canoni come definiti con le modalita di cusi agli artt. 2,3,4,5 e 6 ed agli
allegati A), B) e C) del presente Accordo Territoriale, potranno essefe ridotti, d'intesa tra le
parti, fino ad un massitho del 30%.

3. Per i contratti di durata superiore & tre anni le parti potranno aumentare il canone; definito
secondo i parametri di cui agli allegati A), B) ¢ C), in ragione del 2% per ogni anno
ulteriore durata, ma entro un limite massimo del 12% del valore iniziale. .
4, Per i contratti ordinari le parti potranno incrementare il canone iniziale, definito secondo
fe modalitd previste nell’accordo stesso, nella misura massima del 15% del suo valore
qualora I"immobile focato sia completamente arredato e sia allegato al contratto tipo Pelenco -
descrittivo dei beni concessi in uso. . ‘

5. Per i contratti transitori ordinari le parti potranno incrementare il canone iniziale, definito
secondo le modalita previste nell’accordo stesso, nella misura massima del 25% del suo
valore qualora I'immobile locato sia completamente arredato ¢ sia allegato al contratto tipo
Pelenco descrittivo dei beni concessi in uso.

6. Per le tipologie di contratti ordinari e transitori i canoni concordati, d’intesa tra le parti,
potranno essere incrementati fino ad un massimo del 10% per immobili forniti di ampia e
libera veduta.

7. Per unitd immobiliari con superfici inferiori ai mq. 80, computate col criterio previsto
dall’allegato C), le parti potranno concordare un aumento del canone, definito mediante

I’applicazione di criteri stabiliti negli allegati A) e B), nella misura massima ricavata dalla
differenza tra la superficie di 80 mq. e la superficie dell’alloggio con un aumento percentuale
inversamente proporzionale alla dimensione dell’immobile; il tutto come dallo schema

esemplificativo qui di seguito riportato:

da mq. 35 a mq. 36 - aumento del 44%

da mq. 36 2 mq. 37- aumento del 43%

damq. 37 a mq. 38- aumento del 42%

e cosi seguito fino ad 80 mq. dove I'aumento percentuale sard pari a zero. Comunque la

percentuale di aumento del canone non potra essere superiore al 50% Q

2]




8. Per le unifd immobiliari superiort n mg. 130 lo panti potranno concordare ung ridzions
fino al 30% del valore del canone.

All'inizio del terzo anno di durata della convenzione - sempre ¢ho lo Organizensioni non
avranng diversamente stabilito con apposito accordo-Integrative da stipulars] enteo il terniine
del 30 luglio di einscun anno- 1 valorl miniing ¢ mussimi detiniti per _ﬂius‘fcun ALE SAFANIG
aggiornati, anno per anno, nella misura massima del 73% ‘dﬁ]_hi vatiarone. di _fillil.ils*l‘lm.
accertata dall' ISTAT, dell'indice dei prezsi al consumo per le famiglie di operal ed imnhﬁg;ﬂf
verificatasi rispetto all*anno precedente, con riferimento uila data de 30 giugno, o polranpo
essere adottati per la stipula di nuovi contraui nellanno di riferimento,

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizeazioni stipulanti,

A.P.E. NAPOLI “Confedilizia™ in persona del Presidente avy, Prospere Pizzolin, )

A.P.P.C. in persona del Presidente vy, Rocco Mastrangelo;

A.S.P.P.L in persona del Presidento avy, Raffaello Lerro;

in persoza el Hresidente avv, Lulyi Grillo:
f"w L4 L .

CONFAPPI in persona delPresi nte vv.Gin'wmniﬂargiuk);"@,.&w_

v

CONFABITARE NAPOL]

FEDERPROPRIETA® in persona del presidente av, Luclano sehifone;
e

U.P.P.L in persona del Presidente avv. Giacomo Carini;

ASSOCASA in persona del Commissario Provinciale sig. Luigi Rispoll;

S.LC.E.T. in persona de| Segretario Provinciale sig. Alfonso Amendola; . NS .
| | A e
S.UN.LA. in persona del Segretarjo Provinciale avv, Antonio Giordano %f;ﬁ"z‘”’ ™ '
UN.LAT, in persona de] doft Pierluigi Ustero; .«_,% ST.,

. 1
UNIONE INQUILINT iy persona del Segretario Provineiale 5| :Domenleo Loprestg % M{) (i ¢
Parclh é/&zﬁn@g Mo, 5
pp

;
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ELEMENTI CARATTERISTIC]

1y ascensore (la caratteristica si intende comunque presente per le unith immobiliari ubicate
non oltre il terzo piano, anche in assenza di ascensore)

2) doppi servizi

3) aree ¢ spazi libert di uso comune

4) balcone sporgente o terrazzo

3) riscaldamento autonomo/centralizzato

6) area verde di pertinenza o piano attico

7) impianto di condizionamento

8) servizio di portierato

9) stabile ¢ unitd immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi dieci anni
10) sistema di sicurezza o di allarme interno

11) videocitofono

12) antenna centralizzata o impianto sateltitare centralizzato

13) stato di manutenzione ottimo

14) porta blindata

15) infissi con doppio vetrocamera™

16) Classe energetica “A”-“B"-*C"-*D"

17) Posto auto

18} Cucina abitabile el
19} Struttura di superamento delle barriere architettoniche all’internio dell*unitd immobiliare
locata .

20) WIFI (limitatamente ai contratti transitori)

1" Fascia

VALOQRE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 1% a! 25% dells banda di osciilazione minimo/massima,

Caratteristiche oggettive per il posizionamento deli'unitd immobiliare nella fascing
1) Unita itmobiliare fino a tre dei venti elementi caratteristici sopra elencati

2" Fascia o
VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE /7
dal 26% al 50% della banda di oscillazione minimo/massimo.

Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell'uniti immobiliare nella fascia;
1) Unita immobiliare con almeno quattro dei venti elementi caratteristici sopra elencati,

3* Fascia

VALORE Pl OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 51% al 75% della banda di oscillazione minimo/massimo.

Caratteristiche oggettive per il posizionamento dell’unitd immobiliare nella fascia;
1) Unita immobiliare con almeno cinque dei venti elementi caratteristici sopra elencati,

4~ Fascia

VALORE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE

dal 76% al 100% della banda di oscillazione minimo/massimo, r
Caratteristiche oggettive per il posizionamento del'unitd immobiliare nelia fascia

1) Unita immobiliare con almeno sei dei venti elementi caratteristici sopra elencati ;




Per la determinazione del canone nell'ambito della fascia di riferimento, individuata in base
agli elementi caratteristici dell'unitd immobiliare, le parti in sede di contmttazl.on‘e,vdf)vmﬂﬁo
tenere conto dello stato di conservazione, affaccio, soleggiamento, pan.orefmscuil, c'!asss
energetica ¢ adeguamento impianti a norma, dell'unita immobiliare ¢ del fabbricato, cosnc:;:bé
dal valgre pil basso, legato alla condizione "scadente”, perverranno ad un va (;:5
medio/basso, legato alla condizione "mediocre”, ad un valore rfse:‘dr'gfaito,‘legato alla
condizione "normale”, e ad un valore massimo, legato alla condizione "ottimo, prontc
all'uso"..

Quando I'inita immobiliare & inserita nella classe energetica “A”, documentata da A.P.E.
rilasciata dopo Ja data dell’1/1/2013, la fascia di appartenenza sard comunque la quarta.
In ogni caso, per linserimento nella quarta fascia (dal 76% al 100%), le condizzc_vm_ 3'
conservazione dell'unitd immobiliare e del fabbricato dovranno essere almeno "buone™
mentre, per lipotesi in cui non vi fossero tutte le caratteristiche richieste, il canone andra
concordato con riferimento al minimo della quarta fascia.

PARTE SECONDA -
CALCOLO DELLA SUPERFICIE PER LA QUANTIFICAZIONE DEL CANONE.

‘Le superfici da considerarsi ai fini della quantificazione del canone —con una tolleranza dél
¢cinque per cento in pill 0 in meno- sono;

a) quella residenziale, calcolata in relazione alla superficie utile calpestabile;

b) quella non residenziale, calcolata nelle seguenti misure percentuali:

1) box auto 60% di quella utile calpestabile;
2) balceni, terrazze, cantine 25% di quella utile calpestabile;
3) posto aito coperto 50% di quella assegnata;

© 4) posto auto scoperto 40% di quella assegnata;

5) superficie scoperta uso esclusivo  20% di quella destinata:
6) superficie condominiale a verde 10% dei millesimi di proprieta.

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

i 244448
A.P.E. NAPOLI “Confedilizia” in persona de! Presidente avv. Prospero Pizzolla
A.P.P.C. in persona del Presidente avv. Rocco Mastraq elo;
A8.P.P.L in persona del Presidente avv, Raffaello Lerro;

CONFABITARE NAPOLT El'Bé':rsona dmsidente avy. Luigi Grillo;
CONFAPPI in persona del Presiden :;vv. Giovanni Gargiuhi;_@ﬁb(y&"\:

FEDERPROPRIETA’ in persona del presidente avv. Luciano Schifone;
: 7




U.l‘.'l’.l’. in persora del Presidente avy, Glacomo Carini;

ASSOCASA in pérscmn del Commissario Provinciale sig, Luigi Rispoli;
S.LC.E.T. in persona del Segretario Provinciale sig. Alfonso Amendola; )
S.ALN.LA. in persona del Segretario Provinciale avv. Antonio Giordaho;

UNJLAT. in_persona‘::i'(;:l4:'9_.['f Pierluigi Estero; .- ,,__% S,/ —

UNIONE INQUILINI in persona del Segretario Provinciale sig, Domenico Lopresto

Sonile Quifomietta




Allegato “D¥

Attestazione di risporidenza (D.M, 16/01/2017}:

L*Organizzazione .............., firmataria dell’Accordo territoriale per il Comune di ............. , depositato il
....... , mpersona di......,
PREMESSO CHE .
T8I rvvsnrsniinsnnnnrions CF vviivisienses Tesidente i vo.os..o.. alla VP2 cooeniiiecnein, mo nelfa
qualitd di locatore/conduttore  dell'immobile/porzione di  immobile sito in . alla
VId/P.228. 0o neneesiieine Do v, ;-5cala...., plano...., int......, con coniratto di natura"
della durata di........ stipulato con il SIB veririereneennes veeee CFy povinenia., residente in.......s allds gz
Vid/P.2Za 1 cciiiiviineecsneesseniesyesies Bl ecsoiareeninen. € €ON decorrenza dal ooenieene + per un canone annuale di
€UID .......ioecener,  ha presentato richiesta per I'attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto la sua
responsabilitd civile e penale, i seguenti elementi:
CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell Accordo territoriale
Superficie calpestabile appartamento = myq
Box auto. mq. x 0,60 =mg
Posto auto seoperio: my. x 040 _I=mg
Posto-aulo coperto: my. x 0,50 = my
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. x0,25 _ = mq
Superficie scoperta in godimento esclusivo: ma. x020 = my
Sup. a verde condominiale (quota MM di proprietd) mq. x 010 = mq
Totale superficie | = mg
Elementi caratteristici
Sezione | Fpelio | Particella | Categoria Sub Rendita catastale
Dati cqrastali
Area omogenea Valore minimo € Valore massimo €
Valori d'area
Valore annuo % Aumenti o Valore anmuo
Tot. elementi caratteristicf Fascia concordato €/Mqg diminzioni applicato €/Mq.
CALCOLO DEL CANONE
Valore annuo Superficie
applicato €/Maq. locata Mg. Canong annuo € Canone mensile €
Canone pattuite
Tutto cid premesso, I'Organizzazione............... » COme sopta rappresentata, sulla base degli elementi oggettiv

sopra dichiarati, visto il contratto di locazione ¢ la scheda riepilogativa del canone concordato

ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall’Accordo tertitoria

vigente per il Comune di........ depositato in data.........., al prot. n..............

1 dichiarante

p. I"Organizzazione

friads ey
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Allegnt™E®
Atteatazione bilaterale di tlapondetza M. 16/012017)

i (g ¥ e au;n.:;.wtﬁ
L'Organizzazione ......c..... it persond i ..o eﬁgi (Jrgmnimz]qm.i. sis e
PErSONA  Blcvnsicorvinennoimannenn LlENANALH dellAccorde  Tenltoriale  per i1 Uil
heeivvror e covenern oo depositato il csiom o

PREMESSO CHE

A) b sig i veeeris CFurvivenn residente in oo alla VIIPZZR oniouinian fi, nﬁsf
nella qualitd di locatore/canduttore deltimmobile/porzione  di Iminoblle site I oo ARE
Via/P.zza. ..o, oo D vvemy SC0TRL,., piaNO...., Int,...., con contratto di BAUIRG. e deth
durata di.......... stipulato con I §ig. srerroreecrsrionsirrnns G cininoy rESTdERLE (B alla

VP22 i isoreressnsinesnverserssnen 1 eissvnarscrs o € €01 decorrenza dal o oo, per un tanofie aanwale di
UFO ....ioesriesnnn ha presentato richiesta per altestazions ox DM, 16012017, dichiarando, sullo la sud
responsabilita civile e penale, 1 seguenti elementi:

o, in alternativa, in caso di richiesta congiunta:

BYILSIE. coorerverinveirereineerss GuFr vnne, Tesidente in oo lla Vi zza o reeranrerrersiine T i niH
qualita di locatore e il SIg. wovnoneiniinnnn GF naresidente i alla Viw/P.zes
i rien e ara e e B .o nella qualitd di conduttore dellimmobile/porzione di jinmobile sito i
rvererererererenenes N2 VIVPZZR vciievsiineiiin e vy SCBlALL L piang,.., 0t cOn contralto di
NALHLR, 1 eeeseesrseeeeese. della durata di....... stipulato it ........o0oc0. € con decorrenza dal ... pET UB CRAUNE

annuale di eUro ................, hanno presentato richiesta per |'attestazione ex D.M. 160172017, dichiarando,
sotto la loro responsabilitd civile ¢ penale, i seguenti elementi:

_ CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell ' Accorda terrfinrigle
Superficie calpestabile appartamento = Fief
Box.auto: my. x 0,60 oy
Posto auto scoperto: mq. _x040 = g
Posto autg coperto: mq. x 0,50 = prtef
Balconi, terrazze, cantine e simili: mg, x0,25 = g
Superficie scaperta in godimento esclusivo: mao, x 0,20 = fHief
Sup. a verde condominiale {quota MM di proprivtd) mg. _ x 0,10 . =y
Totale superficie | = mg
Elementi caratteristici _ _ . | g
Sezione Foglio | Particella | Caregorig Sub__ | Rendita catastale
Dati catastali :;
Area omogeneq Vuforé-miﬁimo-é‘ _ _Véiore h;ast!mo ¢ ﬁ
Valori d'area '
Valore anmio % Aument! o Valore anni
Tot. elementi caraweristici |  Fascla concordato €/My diminuziont _applicate ﬂ?fi:zq
CALCOLO DEL CANONE
Falore annuo Supe;ﬁc;‘g
applicato €/Mq. locata My. Canone annueo € 1 Canone mengile ¢
Cano s ‘ ) :
ne pattuito . P )

UNIQNE P
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Tutto ¢id premesso, e Organizzazioni.................eiees..in, COME SOPIa rappresentate, sulla_base degli elementi
oggettivi sopra dichiarati, visto il contratto di locazione e la scheda riepilogativa del canone concordato

ATTESTANO
chie i contenuti economici e normativi de! contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto dall’Accordo
Territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data........... alprot. n...........
A)  Hdichiarante p: I'Organizzazione p. 'Organizzazione

B) Idichiaranti p- V'Organizzazione p. ['Organizzazione

LR R Ll T R e




Allegato “I™

Ms;zilu&d&giﬁizi@ﬁ!@glmtilayxi&ggllimg;!;m@&mﬂ&gs;&i;!&igggﬁmgﬂ& conciliazione
(DM 1612017

Wasottoseritiofs . o, rosidente in __alla vio/piazen ___ n. __, sc. ““"ﬁntéa‘i“&}’é /
cap omail fmailpee  telefono | cellulare SU—Y ﬂj’ t 4

di- immobile sito all'imdirizes di residenza sopra indicato, ovvero in alla’ via/piazza
st W a8l cap ey CON contratto di locazione abitativa:

{lagevolato;

[ ransitorio;

U studenti universitari,

Clex art, 2, comma 1, 1, 431/98;

Clex art, 23 DLLL, 1332014, come convertito in legge (Rent to buy);

Haltro _ .

sottoscritio dn data __ 7/ /[ ¢ registrato in data ok per la durata di ____
anni/mesi con il loeatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soe. _ 5
C.F. _ residente in alla
viwpinzza no__, 8., inl__,cap , al canone

mensile di Buro
avendo interesse ad avviare Ia procedura prevista dall’articolo ........del contratto di locazione per
questioni inerenj: '

O interpretazione del contratto;

{esecuzione del contratio;

LT attestazione della rispondenza del contratio all’accordo di riferimento;
(U canone di locazione;

£] oneri accessori;

L variazione dell'imposizione fiscale sull’immobile;

U sopravvenienza di elemento che ineide sulla congruita del canone;
Ueessazione della locazione;

(J condizione ¢ manutenzione dell'immaobile;

(1 funzionamento degli impianti ¢ servizi;

[ regolamento condominiale;

£ altro

¢ fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

CHIEDE

alla Organizznzione dei conduttori/Organizzazione della proprietd edilizia

- : § a . s . ) P . N quale
firmataria dell’ Accordo T crritoriale sottoseritio af sensi art, 2,commal, [.9 dicembre 1998, n. 431
¢ del D.M. 16/01/2017, depositato in data /1 che

o / presso il Comune d;
¥ E Bt ovgy A . . . N 1 . P T a——S

valutata I"ammissibilitd dellg presente istanza ed indicato ] niegoziatore, proceda i successivi

etica e conciliazione

aden!pi:pc.:'mi previsti dall’art, 3 del Regolamento dj negoziazione parit
?tmgnlsdlz:ale aflegato E)l;xi Citato DM. ....../......12017, con accettazione da parte mia, in caso dj
Jormale costituzione della Commissione, d quanto previsto dagli artt . &

Regolamento, P 8 - 6,7 ¢ 8 del citato

Al fini della comunica
alla premessa, ovvero

zione al locatore/conduttore dells presente istanza si indica Pindirizzo dj cui

Autorizzolnon autorizzo a recapitarmi le successive comunica
fi Firma




CREA pgen -

NE CONCORDATO

DA RI \TIVA DEL CANO .
SCHEDA RIEPILOGATIVA DEL CAREPS. - 705 6g N as)

(ART. 2 COMMA 3 ED ART.

+2 anni Transitorio: mesi

{0 Parziale

. {ontratto ahitativo:

Locazione : {1 Intera
LOCATORE:
CONDUTTORE:
IMMOBILE:
DATI CATASTALIL:
Calcolo della superficie convenzionale:

Superficie célpestabﬂe appartamento = mq
. % 0,40 =mq

Box auto: mq
Posto auto copetto. mg

- x0,60=mq
x 0,50=mq l

Posto auto-scoperto: mq
-x__0,25 = mq
x 0,20 = mq

Sup. a verde condominiale: mq x MM di

Balconi terfazze.cantine ¢ simili: mq .
proprietd; mm /1000 x 0,10 = mq

Sup.scoperta godimento esclusivo: mg

Totale superficie_= mqg

VALORE MIN: € VALORE MAX: €

AREA OMOGENEA:

ELEMENTI CARATTERISTICI:

1) [ ascensore

23 00 doppi servizi

3) L3 aree e spazi liberi di uso comune

4) [ balcone sporgeite o terrazzo

3) O riscaldamento autonomo/centralizzato
6) O area verde di pertineriza 0 piano attico
7) O impianto di condizionamento

83 O3 servizio di portierato

11) O3 videocitofono

12) O antenna centralizzata o impianto satellitare
13) O stato di manutenzione ottimo

14) O porta blindata

15) U infissi con doppi vetri

16) Classe energetica: A OB 0OC OD
17} O posto auto

18) [ cucina abitabile

9) 11 stabile o unitd immobiliare ultimati o completamente
ristrutturati negli ultimi dieci anni
10) 3 sistema di sicurezza o di allarme

19} O struttura di superamento delle barriere
architettoniche all’interno dell’unitd immobiliare locata
20) OO Wi-{i (solo contratti transitori)

TOTALE ELEMENTIL: FASCIA:

A) VALORE ANNUO CONCORDATO: €/mq

frp

Maggiorazioni ¢/c Riduzionj del valore al mq annuo:
%% (uso abitativo max 5%, uso transitoric max 25%)= €

2) durata-anni : + % (max 12%)=€ i

1} ammobiliato: +

3) veduta libera: + Y(max [0%)=€

4) superficie immobile inferiore a 80 mqg: +

% =€
5) superficie superiore a 130 mq: -
6) abitazioni di cui all’all. B), punto 1: +

VALORE ANNUO APPLICATO (A+/-B): €/mg.

% (Riduzione max 30%)= €
%{max 30%)=€

O

7) abitazioni non comiprese tra le unita di cui al precedente punto 6): - %(Riduzione max 30%)=€ e
B) TOTALE COEFFICIENTI CORRETTIVI: +/- €/mq. Z?L

CALCOLO DEL CANONE

Vil. annuo applicato €/maq,

Sup. locata Mq.

Canone annuo €

Canone patiuito

Canone mensile €

L;;p?l f:lichiamno sotto la Ppropria responsabilitd, civile e
atlellettivo stato attuale dei luoghi. I caleolo del canone &

PARTE LOCATRICE

PARTE CONDUTTRICE

penale, che i valori e le caratteristiche so
stato effettuato sulla by

¢ dei dati fomniti dalle part;,

Pra tiportate corrispondong

7 R




